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Hypotéka na byt a vy — dalSich 7 rad

V minulémcisle jsme finesli sedmero rad, na co si dat poziadpzazadanim o hypotéku.
Tentokrat se za#iime uz na samotné jednéni v bance a na rady, gtkpovat &emu se vyhnout.

1. VySe G¥ru. At uz se rozhodnete pro jakoukoli banku, bude spqastameti Uvéru zaleZet na
vySi odhadu kupovaného bytu. NejlepSi podminky&tiskpokud se s vySi &w dostanete pod 70%
odhadni ceny (zastavni hodnoty pro banku), naopdk88% bance ztia¢ preplatite. Na druhou
stranu nezaponiée ha naklady spojené s vybavenim bytu, které ajiraky nelze hypotékou
profinancovat. Je proto leckdy lep$i¢t si na koupi vice a ponechat si alespést svych vlastnich
prostedki. Pokud je nepouZijete,irhete je zainvestovat a wWidt vice, nez kolik v ramci hypotéky
zaplatite na arocich.

2. Urokovéa sazbaVeskeré nabidky hypoték séepharji ve vysi trokovych sazeb. Ano, je to
velmi dilezity parametr, nemusi ale by pybéru optimalni varianty tim nefdeZitéjSim. Pozor na
sazby ,0d", tj. sazby, na které dosahne jen gengf@dlitel dané banky a pozor na naklady, které

nejsou v sazbzahrnuty — nejrznéjSi poplatky...

3. Poplatek za zpracovaniJednim z poplatk ktery mize U\r prodraZit, je poplatek za
zpracovani hypotmiho U¥ru. Vice a vice bankiehazi s nabidkami hypoték bez tohoto poplatku

nebo alespionabizi variantu s vySSi irokovou sazbou agréanovym poplatkem za zpracovanti P
milionové hypotéce seime jednat az o0 8.000,<kzaplacenych navic a hned naatku.

4. Poplatek zaerpani na zaklad ,plomby*“. Jeden z poplatk ktery se skryva v sazebniku a je
c¢asto velmi dote ukryt je poplatek z&erpéani (tj. vyplaceni) hypateiho 0ru na zéklad navrhu na
vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti kBantak nechava zaplatit za ,riziko", Ze uuge
penize tive, nez je fyzicky zastava na katastru zapsarkoviepoplatek mze byt nulovy nebo takeé
az 1.500,- K.

5. Poplatek za vedeni (ru. Nejsou to zadné zavratiiéastky (0-200,- K, negastji pak 150,-
K¢), ale budete je platit kazdyasic a bez ohledu na vysidu — @i hypotéce 500.000,- na 30 let pak
takovy poplatekini 0,64% p.a. navic! MEe proto byt zajimavé sahnout po Urokové &amy. o
0,3% p.a. vysSi ve varianbez placeni poplatk

6. Fix nebo float? Urokové sazby jsou ve valnétsin stanovené na tzv. fixai obdobi, kterym
muze byt rok, dva,it, ¢tyii atd., klidrg aZ 30 let. Po tuto dobu méte jistotu, Ze nebuplet& bance na
meésicni splatce vice a samepme ani mér. Druhou variantou je plovouci, pohybliva sazbar&te
navazana nagjekou z urokovych sazeb, které v ekonomice jsoa rasem trhu jsou d\banky, které
takto stanovuji plovouci sazbu na Grovni PRIBO@&ska mezibankovni Urokova sazba) a kiitigma
pevna marze, dana po celou dobu trvagraweho obchodu. Je to spravedjsi konstrukce pro vas i
pro banku. Pokud ov3em sazby porostoiZerse stat, Ze zaplatite bance vice tiegigdnéni fixni
sazby.

7. Podminky bank. Dosti¢asto je UZasné urokova sazba podménsadou podminek, které si
banka vymini. NiZe to byt nutnost otéit béZny (&et, kreditni kartu, Zivotni poji&hi, cokoli. Dolie
zvazte, zda danoww opravdu pdtbujete, fipadr, zda jeji sjednani bude mitgi efekt pro vas
nebo pro banku.

Jste zmateni?Pokud nemate desitky hodin na studium nabéilskzebniik bank a vyjednavani o
parametrech Wru, oslovte hypotiniho maklée — finargniho poradce, ktery nejen srovna nabidky za
vas, ale poritze i se samotnou realizaci.



