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Preplat'te méné a spéte klidnéji

Typickd nabidka? Lukas jecerstvy fticatnik a rozhodl se pilit si viastni byt. Ma naspeno
800.000,- K, byt stoji dva miliony korun. V jeho bance mu rdibiiypotéku na 1,2 mil. Kna 20 let
s urokovou sazbou 4,5% p.a. Chéeptatit co nejméha hypotéku splatit co ndjwe. Zajima se i
moZznosti pojidtni — aby se nedostal do situace, kdy by kfadravi je& muselieSit, zda fijde nebo
neijde o stechu nad hlavou. Celkem musitné z jeho platu 30.000,- Kzbyva zhruba 13.000,-
Ke.

Financovani bydleni JINAK. Optimalni variantou je kupodivii¢etileta hypotéku odpovidajici
85% LTV (pongr vySe U¥ru k hodnok bytu, tj. 1,7 mil. K), pti které se dnes na trhuide dostat na
urokovou sazbu 4,34% p.a. LukaSovi totidtane rezerva 0,5 mil.d&ktera bohat post&uje na vice
nez 12 jeho ®si¢nich spateb i na neplanované vydaje a kteréZmvydlavat pro LukaSe. Je to tak
pro rgj nejen bezp&ngjsi varianta (splatka sice @co vyssi, ale s dost&teym polStéem 500.000,-
K¢, ze kterého siifpadré miZze vypomoci k vy3Si splatce), ale i fika efektivrejSi — i kdyby byl
urok o cca 0,4 procentniho bodu vyssi, vyplatiyg&ivhypotéka, na zhodnoceni uspe rezervy
totiz tento handicap doZene. Lukas tissitoro 320.000,- na 20 leteclteplati jen cca 12% nebo bude
moci Ur doplatit jiz po 18 letech splacenti Btejné ndsicni ¢astce bude Lukas moci Kliginspat,
protoZe budete mit jistotu, Ze ma na splatku ngjiti nesic, ale v pipad praSvihu klidre pristich 5
let. A to vde ma fipraveno tak, aby dokonce v zéw preplatil mér.

Zajisténi. Diky palmilionové rezer¢ je Lukas kryty, i kdyby rok nevydial ani korunu. Veskeré
kratkodobé vypadkyifjmu tak ma zaji&né, aniz by musel na tato rizika hledat pejistV piipads
invalidity by mu ovSem mohlo chgbaz 15.000,- K mésicng, proto by ngl mit pojis€én racni dichod
v piipack pIné invalidity ve vysi 180.000,- & Pro gipad smrti teoreticky zaji&ty byt nemusi, neni
na réem dnes nikdo finatn¢ zavisly. To se ovSem v relati&hkratké dok maze znénit, Lukas totiz
pomysli na zaloZeni rodiny. Zarav&zko bude kdy zdraySi nez pray dnes, zaji$ni na toto riziko
je v jeho ¥ku navic levné a sjednéa-li se uz dnes, dimiguiné zdravotni komplikace ho uz neprodraZi.
Pojiseny by tak ndl byt nag. na 600.000,- pro pokrytébnych naklad domacnosti, aby &hzbytek
rodiny pt let jistotu, Ze budou dostavat 10.000¢ désiéné. K tomu cca na 1.600.000,<¢HKineéarreé
klesajici¢astku, aby v jakémkoli okamZiku Slo hypotéku splata cca 1.500,- Kmeésicné si Lukas
kupuje jistotu, Ze i  negijemnych Zivotnich situacich nebude mussit, zda se vzdatisthy nad
hlavougi nikoli. Cast za & dokonce bude platit stat — formouidaé tlevy a v 65 letech bude mit
pripraveny zaklad pro svou rentu — cca 900.00@,-d6Z je asi gtina potebnécastky.

Spdreni. Hypotéka se zajighim pijde LukaSe na cca 10.000,¢&Knésiené. Castkou 3.000,- K
meésicné si tak Lukas bude vytvét dlouhodobou rezervu, diky které to bude vZzdy$om, kdo se
bude moci svobodirozhodovat, zdadlem vzdlani doggat ¢i nikoli, zda jet na cestu kolem &a
nebo si dofat distojné stéi. Pokud bude pétba, niZe prostedky pouZzit i na je8tdiivejSi splaceni
hypotéky. Pokud bude sfiov rdmci programu pravidelného investovaiddt let, niize na konci mit
az 3,6 mil., a tedy jistotu renty 8.000,¢ Kealrg, tj. 8.000,- K v dnesni hodneétpertz) nad ramec
starobniho tichodu aZz do svych devadesati let.



